PROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind realizarea partajului voluntar pentru terenul in suprafati de 516 m?,
numar cadastral 147722, carte funciari nr. 147722, cu plata unei sulte de catre
coproprietar pentru suprafata de 276 m?, detinuti in indiviziune de Municipiul
Ploiesti, in cadrul imobilului situat in Ploiesti, str. Bucegi, nr. 6

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

Vizand Referatul de aprobare al domnilor consilieri: Marcu Valentin, Tudor
Aurelian-Dumitru, Frusina Nicolae Vlad, Popa Gheorghe, Andreescu Costel, Ganea
Cristian-Mihai, Viscan Robert-Ionuf, precum si Raportul de specialitate comun
Inregistrat SUb NI, la Directia Gestiune Patrimoniu si sub
nr. la Directia Administratie Publicd, Juridic Contencios, Achizitii
Publice, Contracte, la proiectul de hotarére privind realizarea partajului voluntar pentru
terenul in suprafatd de 516 m?, numair cadastral 147722, carte funciara nr. 147722, cu
plata unei sulte de cdtre coproprietar pentru suprafata de 276 m?, detinutd in
indiviziune de Municipiul Ploiesti, in cadrul imobilului situat in Ploiesti, str. Bucegi,
nr. 6.

Avand in vedere faptul ci terenul in suprafati de 516 m? situat in Ploiesti,
str.Bucegi, nr. 6, este in proprietate mixta, Municipiul Ploiesti detindnd in indiviziune
o suprafati de 276 m?, aceasta fiind inclusd in domeniul privat al municipiului Ploiesti,
conform Hotararii a Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr. 542 din 22.12.2021;

Luand in considerare adresa formulatd de domnul Naftanaild Ion, coproprietar al
terenului situat in Ploiesti, str. Bucegi nr. 6, inregistratd la Municipiul Ploiesti sub
nr.28227 din 22.11.2023 prin care solicitd realizarea partajului voluntar pentru terenul
in suprafatd de 516 m?, situat in Ploiesti, str. Bucegi nr. 6 si confirmarea acestuia,
privind achitarea sultei, transmisa prin adresa nr. 15480 din data de 04.09.2024;

Avand In vedere procesele verbale ale Comisiei de specialitate nr. 2 a
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti — Valorificare Patrimoniu, Servicii cétre
Populatie, Comert, Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale din data de
05.01.2024, din data de 18.07.2024 si din data de 06.09.2024, precum si avizul din
data de 19.09.2024;

In temeiul art.129, alin.2 lit. ¢), art.354, art.355 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare si ale art. 669, art. 670, art. 676 alin (2) lit. a din Codul Civil.

HOTARASTE:

Art.1 Insuseste raportul de evaluare 2449/28.05.2024 intocmit de catre S.C.
KIDO ADVISORS S.R.L., in baza contractului de prestdri servicii nr. 30185 din
08.12.2023 incheiat cu Primidria Municipiului Ploiesti, actualizat prin acte aditionale,
pentru imobilul teren in suprafatd de 276 m? (din misuritori) indiviz din 516 m?% ce
apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Bucegi nr.6 -
Anexanr.1 ce face parte integrantd din prezenta hotérare.



Art. 2 (1) Aprobd partajarea imobilului teren in suprafatd de 516 m? situat in
Ploiesti, str. Bucegi nr. 6, numdr cadastral 147722, carte funciard nr. 147722,
identificat conform planului de amplasament si delimitare a imobilului - Anexa nr. 2,
ce face parte integranti din prezenta hotdrdre, prin atribuirea intregii suprafete in
favoarea domnului Naftanaila Ion, in urméatoarele conditii:

a) achitarea integrald de citre domnul Naftanaild Ion a sumei de 525.369,11 lei,
la care se adauga cota legald de T.V.A., cu titlul de sulta pentru suprafata de 276 m?
(din masuritori) / de 278 m? (din acte), detinuti in indiviziune de Municipiul Ploiesti
in cadrul imobilului teren in suprafati totald de 516 m? situat in Ploiesti, str. Bucegi
nr. 6, in termen de maxim 180 de zile calendaristice de la data aprobdrii prezentei
hotarari de citre Consiliul Local al Municipiului Ploiesti;

b) contractul de partaj voluntar se va intocmi in termen de cel mult 30 zile de la
data la care domnul Naftanaila Ion face dovada plitii integrale;

¢) domnul Naftanaila Ion are obligatia de a suporta atét cheltuielile aferente
efectudrii raportului de evaluare pand la data perfectdrii contractului cat si cele
ocazionate cu perfectarea contractului de partaj.

(2) In cazul nerespectirii conditiilor prevazute la art. 2.(1) lit. a) si ¢), contractul
de partaj nu se va Incheia si prevederile prezentei hotérari isi inceteaza aplicabilitatea.

Art.3. Directia Gestiune Patrimoniu, Directia Economicd si Directia
Administratie Publicd Juridic Contencios, Achizitii Publice, Contracte, vor aduce la
tndeplinire prevederile prezentei hotdrari.

Art.4. Directia Administratie Publicd Juridic Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostintd domnului Naftanaild Ion prevederile prezentei
hotaréri.

Data in Ploiesti, astizi

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
Secretar General,
Mihaela Lucia CONSTANTIN
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1  SINTEZA EVALUARII

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare
de maijos:

- Teren intravilan in suprafata de 276mp, indiviz din suprafata totala din acte de 518 mp, suprafata
masurata de 516 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Str Bucegi nr 6,
jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 147722 a loc. Ploiesti, avand nr cad 147722.

Observatii: Pe teren este edificat un spatiu de birouri, insa conform extras de carte funciara, pe teren este
edificata o locuinta cu regim de inaltime S+P.

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism.

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Bucegi.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii sultei, atribuire intreg imobil catre coproprietar , in
baza Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI (276 mp
indiviz din suprafata totala de 516 mp), respectiv NAFTANAILA ION si NAFTANAILA ANA (240 mp indiviz din
suprafata totala de 516 mp), asa cum reiese din actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietatii.imobiliare a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare ANEVAR, 2022:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022
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in continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaluarii
prezente.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARI!
cadastral
lei eurg lei euro lei euro
147722 525.369,11 105.570,00 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
{276 mp- aplicat aplicat
cota
indiviza
din
suprafata
totala de
516 mp
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEl  ANALIZA PARCELARII Si
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro el euro
147722 (276 mp- cota Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat Nu s-a | Nu s-a aplicat
indiviza din suprafata aplicat - aplicat - aplicat
totala de 516 mp

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in
urma abordarii prin abordarea prin piata.

Astfel:
Valoarea de piata = 105.570,00 euro, respectiv 525.369,11 lei

la cursul valutar de 4,9765 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 14.05.2024.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea nu include tva;
> Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
3
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exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atasamente ale amplasamentului

Dat fiind scopul evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a propus ca si
pertinentd valoarea rezultat3 prin abordarea prin metoda reziduala;

Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
dreptul de proprietate evaluat;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

Valoarea estimati se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

Valoarea este subiectiva; ,

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de citre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stima,

SC KIDO ADVISORS SRL

|
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IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI
CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificdm ca:

>

>

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectivd asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem partinitori fatd de vreuna din partile
implicate;

Nici evaluatorul si nicio persoan3 afiliatd sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana
afiliata sau implicatd cu beneficiarul; -

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau inelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare;

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandérile si. metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

Toate informatiile furnizate de catre beneficiarul raportului de evaluare in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate in

mod curent publice.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionald continua al ANEVAR si are competenta necesard intocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI
Legitimatie 18106/ valabil 2024
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI.

Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante
pentru scopul clientului.

Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asuma rdspunderea decét fata
de client si fatd de utilizatorul lucrarii.

2.2 Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea
tranzactionarii pe piata libera, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaludrii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata de 276 mp, indiviz din suprafata totala din acte de 518 mp, suprafata
masurata de 516 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Str Bucegi nr 6,
jud. Prahova , inscris in Cartea Funciara nr 147722 a loc. Ploiesti, avand nr cad 147722,

Observatii: Pe teren este edificat un spatiu de birouri, insa conform extras de carte funciara, pe teren este
edificata o locuinta cu regim de inaltime $+P. Nu

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism.

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Bucegi.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii sultei, atribuire intreg imobil catre coproprietar , in
baza Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI (276 mp
indiviz din suprafata totala de 516 mp), respectiv NAFTANAILA ION si NAFTANAILA ANA (240 mp indiviz din
suprafata totala de 516 mp), asa cum reiese din actele de proprietate prezentate.

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza

ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.
Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in

ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.
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2.4 Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022).
Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 14.05.2024.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 14.05.2024, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de cétre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de cétre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 14.05.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. ~ Nu “s-au realizat " investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a imobilului aga cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare, editia 2022.

Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere.
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatilor si de
recomandarile standardelor de evaluare aplicate:

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022:
SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referintd ai-evaludrii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 —- Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022
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2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

= Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;

» Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client;

= Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

» Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

» Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

= Baza de date a evaluatorului

= Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de cétre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

2.8 Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

2.8.1 Ipoteze

> Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cdtre proprietarii
imobilului si au fost prezentate fird a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Se
presupune c3 titlul de proprietate este valid si marketabil, n afara cazului in care se specificd altfel;

» Informatia furnizatd de cétre terti este considerata de incredere, dar nu i se acordad garantii pentru
acuratete;

» Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau
structurii cladirii (partilor ascunse) care sd influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asumd nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

> Noi nu am ficut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti ale cladiriii care erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile i s-a presupus astfel ca aceste pérti sunt in stare tehnicd bund. Nu putem sa
exprimdm nicio opinie despre starea tehnicd a pértilor neinspectate si acest raport nu trebuie
considerat c3 ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor si instalatiilor;

» Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementdrile locale si
republicate privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate in considerare in raport;

» Se considerd ca dezvoltarea s-a facut in concordanté cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucrdrilor este in concordantd cu normativele dn vigoare, urmarita fiind de organismele
autorizate in acest sens;

» Nu s-au efectuat masuritori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legald si/sau cele din
documentatiile avizate urbanistic;

» Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata 0 non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

» Din informatiile detinute de cétre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista
niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazd valoarea

proprietétii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea
o b ! :
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unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase
si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cé nu existd asa
ceva. Dacd se va stabili ulterior c3 existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea s contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

> Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

> Evaluatorul consideri c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

> Valoarea de piata estimat3 este valabild la data evaludrii. Intrucét piata si conditiile de piatd se pot
schimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunzdtoare la un alt moment;

> S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificdri care
pot s3 apard in perioada urmdtoare;

> Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut t{inand seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

> Suprafetele mentionate -au fost -preluate din documentele-puse-la -dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

> Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.

> Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea impreuna cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicata si limitele proprietdtii indicate de proprietar se considerd
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesard pentru a
mé3sura si garanta ci locatia si limitele proprietatii aga cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

» A fost parcurs terenul si evaluatorul a cdutat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care sa indice prezenta unor traversari de retele magistrale de utilitati. Nu au fost facute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sd conduca
la ipoteza existehtei unor retele de utilititi care traverseazd proprietatea evaluatd altele decat cele
indicate in raport

» Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sé ofere in continuare consultantd sau sd depuna
marturie in instant3 relativ la proprietétile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil;

> Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

» Orice valo—lr_i"'e‘stimate in'raport se aplicd imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe 'inter_eée; fractionate va invalida valoarea estimat, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fos_t‘pre\{‘éz_ut_é inraport;

» Raportul de evé_lua._r,e‘_este _v’_alabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Dacd aceste c'oh‘ditii_ se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Ipoteze speciale: Pe teren este edificat un spatiu de birouri, insa conform extras de carte funciara, pe teren
este edificata o locuinta cu regim de inaltime S+P.
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Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism.

2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeazi si apari. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane decat cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cdtre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nicio
circumstanta.

11



MUNICIPIUL PLOIESTI Mai 2024

3  PREZENTAREA DATELOR

3.1 ldentificarea proprietatii. Situatia juridica

Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

- Teren intravilan in suprafata de 276 mp, indiviz din suprafata totala din acte de 518 mp, suprafata
masurata de 516 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Str Bucegi nr 6,
jud. Prahova , inscris in Cartea Funciara nr 147722 a loc. Ploiesti, avand nr cad 147722,

Observatii: Pe teren este edificat un spatiu de birouri, insa conform extras de carte funciara, pe teren este
edificata o locuinta cu regim de inaltime S+P.

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism.

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Bucegi.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii sultei, atribuire intreg imobil catre coproprietar , in
baza Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI (276 mp
indiviz din suprafata totala de 516 mp), respectiv NAFTANAILA ION si NAFTANAILA ANA (240 mp indiviz din
suprafata totala de 516 mp), asa cum reiese din actele de proprietate prezentate.

- Documente de proprietate avute la dispozitie:

e FExtras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 3981/13.01.2022;
Hotararea nr 542/22.12.2021 privind includerea in patrimoniul municipiului Ploiesti a cotei indivize de
276 mp (din masuratori)/ 278 mp din acte din imobilul situate in Municipiul Ploiesti, Str Bucegi nr 6,

e Plan de amplasament

e AnexanrllaHCL542/2021

e Contract de vanzare cu Incheiere de Autentificare nr 1122/30.06.2021

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona
ultracentrala, pe Str Bucegi, in imediata apropiere a Tribunalului Prahova si a Parcului Mihai Viteazul.

Zona in care se afla imobilul este preponderent rezidentiala. In zona se afla blocuri de apartamente cu spatii
comerciale la parter, spatii bancare, restaurante, parcuri.

Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte si case unifamiliale.

Accesul la imobil se.réali_zea'za"din fdfum asfaltat-Str Bucegi.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Topografia terenului este plana. Categoria de folosinta este curti constructii.
12
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Forma este aproximativ dreptunghiulara.

Amplasament¥evaluat
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3.3 Analiza p_ietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit'-moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale si comerciale este in crestere, atat
pentru terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 410 - 555 euro/mp, in functie de suprafata,
deschidere, localizare.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliard a prins din nou curaj i 0 confirmd cererea tot mai mare. In Ploiesti, mai ales,
cumpérétorilor le-a revenit increderea si au reinceput achizitiile inca din faza de proiect.

Din ce in ce mai multi cumparatori au din nou incredere, angajeaza un avocat sau un consultant comercial si isi
asumd plata unui avans pentru achizitia apartamentului in faza de proiect, fie ci e doar pe plansd sau la nivel
de fundatie. o

Cresterea interesu;ly“ji__ pentru achizitii a fost insd stimulat de programele de creditare in lei, dar si de
cumpadratori care au avut econgmii si au vrut sd dobéndeascd o proprietate.

In zona analizata cererea de ‘t_erehu‘.ri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, cao
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piaté, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu

un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.
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4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind:
“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”
Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiale.

in acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a.depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce
urmeaza.
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4.3 Abordarea prin piata

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de
comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Au fost prezentate cateva oferte de vanzari terenuri in zona analizata sau zone similare ca atractivitate:
Comparabila 1:

Teren cu Puz si AC -Spatiu comercial si locuinte colective 4£00.000¢€

fte e la S68 Hesr .
@ Piciegt, zonaUltracentral - Vezihartd Ppte de e D881 Randiuni Smuleard credit

B GHigorescy Alexandru
% Cormigion 0% cumpdndtor e Bogdan

ToraLivosiLivrE (72

e 0726 485696

1

’ Trirsite Hnkul unui prieten pe:

SRR S~ N

i o Bacevoor ) Swad o Goghed

ury oredit

DENLrs
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Descriere

Teren de vanzsre in Plojesti ulracerdral 2ona B
Tovate utititallia
futonzatie de constouire mmiss In 04 2023-8pativ comercial parter st lnouiie colective.

Bantyi mat mults nformetii va rugs

Specificatii

D Aruns: XSSROZ006 Actuabiatin .06 2083
Suprataldteren: 2ip

Tigs terer agricot

Clagificare teren: irtraviian

Front stradal: 2B m

Sy roniueh 1

BT Ba%

LT 4

Sepsd uont urbaristicl BLLL

UTILITAT! ALTE DETALH ZONA

fapsa Amengiam strozh agfaliate
Canglizars Mijlosce ds ransport

Gaz Hurninat stragal

Curant

Curent trifazic

Litiitat! in zona

ALTE CARACTERISTICI DESTINATIE
Oportunitate de investitie e ichandial
Constructie demolabila comnercial
La SosRa

ACC0S B0

Teren impreimut

VECINATAT)

Hohal Prabwws
Stactionu Petrolut
Tribunaiul Ploiest

https:,’!www.imobiliare.rolvanzare-terenuri-agricoleiploiesti!uItracentraI{teren»agricol-de—vanzare-
X9SR03005?Iista=315437286&Iisting=1&9agina=Iista&imoidviz=4224427235
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Comparabila 2:

Buprafatd teven 876,00 mp

e

2
14 ; H >

1 %
¢t
2200m
Lucalizare

Google i

This page can't load Google Maps correctly,

Teren intravilan de vanzare, zona
Ultracentral, 976 mp

SUNA

F o ity

400.000 EUR

21 - .
1D OFERTA MESHOSEIYS N S%RE DETALE

Caracteristict

Supralats e 976 mp  Gateguiy ngravilan
Frant steadal 22m  Lonstruotie po terei DA
RN, Fronturh 1 Suprafets constrular 297 mp
Tipteren: Gonstructil

Utdlitati

Liuhitail Apa, Canalizare, Gagz, Curant, Liilitat pe teren

Alte informatii

Ade curasterialich Opartunitate de investitie, Constructie demnlabils, La sosea,
Acces auto, Teren imprejmuit

i zona: Strazi asfaltate, luminat stradal, Mijloace de transport

Mertiunt: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu titlu orientativ.

Pat aparea mict diferente in realitate,

https://www.marshaIl—imobiliare.ro/teren-intraviIanwde—vanzarewzona-uItracentra|m976—mp—msh9942y5

Comparabila 3:

Supratapd teren s SBG0 mp

Locatizare

e B

Teren intravilan de vanzare, zona
Ultracentral, 860 mp

500 EUR/mp

PREY negociabs

) QFRRTA. MBHE1GBOV

Caracteristic

Buprafats teran 860 mp Categnrie: intravilan
32 m Consirucfe pe terer -
1 Sasprafita constnate
Construsth

Utilitati

Uttt Ape, Canalizare, Gaz, Gurent, Utilitall pe teren

Alte informatil

Adte pargcteyintiog, Gporunitate de investitie, La sosea, Acces auto
Petali zona: Strazi asfaltate, luminat stradsl, Mijloace de transport
wentiunn Supratetele si planurile afisate pe site suntou tithy orlentativ.

Pat aparea mici diferente in realitate.

https://www.marshall-imobilia re.ro.«’teren-intravilan-de—vanzare-zona-uItracentraI—860-mp—msh510801

18



MUNICIPIUL PLOIESTI

Mai 2024

Grila de calcul

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabile 3
Pret oferta € 400,000 400,000 430,000
Suprafata- m? 516.00 721 976 860
Pret oferta €/m? 555 410 500
Ajustare pentru negociere 15% 15% 15%
Valoarea ajustare 83 61 75
Explicatie ajustare In urma di.scutiilor telefonic?, ma. rja de negociere pentru proprietatile
comparabile a fost de aproximativ 15%
Pret ajustat 472 348 425
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pretajustat 471.6 348.4 425.0
Explicatie ajustare Ajustarea Pentru drePtuI de proprietate este 0 deoarece toate
comparabilele suntlibere |a vanzare, similar subiectului
Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 472 348 425
. Ajustarea pentru conditii de finantare este O deoarece tranzactiile se
Explicatie ajustare . .
bazeaza pe capital propriu.
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 472 348 425
T Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nu am identificat
Explicatie ajustare c . L. . .
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile
Conditii de piata May-24 prezent prezent prezent
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0

Explicatie ajustare

Pret gjustat

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile
comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o
perioada apropiata de cea a datei evaluarii.

Localizare

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Loc. Ploiesti, Str Bucegi nr
6,jud. Prahova

Ploiesti- zona
ultracentrala

Ploiesti- zona
ultracentrala

Ploiesti- zona
ultracentrala

-10% 15% 0%

-47.16 52.25 0.00
Afostaplicata o ajustare negativa comparabilei 1 si o0 ajustare pozitiva
comparabilei 2 pentru diferenta delocalizare;

Acces/ Vizibilitate bun/buna
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

bun/buna bun/buna bun/buna
0% 0% 0%
0.00 - 0.00 0

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.

Utilizare rezidential
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

rezidential rezidentia! rezidential
0.00% 0.00% 0.00%
0 0 0

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
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Deschidere 16 25 22 32
procentul laturilor 0.51 0.87 0.50 1.19
Ajustare -3% 0% -5%
Valoarea ajustare -14.15 0.00 -21.25
Explicatie ajustare Au fos.taplicate ajustari negative comparabilelor 1 si 3 pentru diferenta de
deschidere.
Utilitati toate-in apropiere toate-in apropiere toate-in apropiere toate-in apropiere
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Suprafata 516.00 N 721 976 860
Ajustare 3% 7% 5%
Valoarea ajustare 14.15 24.39 21.25
S-a aplicat o ajustare pozitiva comparabilelor pentru diferenta de
Explicatie ajustare suprafata; din analiza de piata terenurile cu suprafete mai mari sunt mai
greu de tranzactionat.
Alte ajustari liber constructie demolabila constructie demolabila liber
Ajustare 3% 5% 0.00%
Valoarea ajustare 14.15 17.42 0

Explicatie ajustare Afostaplicata o ajustare pozitiva comparabilelor 1si 2, caresevand cu

constructie demolabila.
da da da
Ajustare neta -33 94 0

-7% 27% 0%
ajustare bruta 89.60 94.06 42.50
16.15% 27.00% 10.00%
Pret ajustat 439 442 425
Euro Lei
Valoare adoptata 425.00 2,115.01
Valoare teren 219,300 1,091,346.45
Curs Euro 4,9765
Ajusta re-dfep'f ({e proprietate- 10%
teren cota indiviza
Valoare unitara adoptata 382.50 1,903.51
\r;aploare adoptata teren 276 105,570.00 525,369.11

4.4 Metoda extractiei
Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.6 Metoda reziduala
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

in urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral

P——————

lei euro lei _euro lei eyro

147722 525.369,11 ; 105.570,00 Nus-a Nus-aaplicat | Nus-a | Nus-aaplicat
(276 mp- - aplicat aplicat

cota %

indiViza ..................
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“din

suprafata
totala de
516 mp
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII S|
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro
147722 (276 mp- cota Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat 'Nus-a Nus-a aplicat
indiviza din suprafata aplicat aplicat  aplicat '
totala de 516 mp

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber), cea mai
pretabila abordare este prin abordarea prin piata.

Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca imobilul
evaluat este un teren liber.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:

valoare de piata recomandata

COMPARATIA DIRECTA

jumar cadastral  lei o ewo
47722 (276 mp- cota indiviza din suprafata 525.369,11 105.570,00
| totala de 516 mp

Valorile nu contin TVA

la cursul valutar de 4,9765 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluérii, 14.05.2024.
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ROMANIA
JUDETUL PRAROVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULLY PLOTESTI

nr.p, (o misurdterd) de 278 map. (din gete) din imobilul situat In Ploiest,
- sir. Bucegh, nv. 6

Consilinl Local ol municipiolul Plofesti:

Vizdnd Referatyl de aprobare ar. 806201220210 al domwpilor consilier
Valentin Marcu, Auwrglian-Dumitrs Tuder, Nicolae-Viad Frusing, Gheorghe Popa,
Costel Andreescy, Alexandrn Stefan gi Robert-lonuy Viscan gi Raportel de specialitate
fnregistrat sub nr. 40421122021 la Dircelia Gestivoe Patrimoniv referitor la
inctoderen I patrimoniv! municipiohd Plolegt a cotel indivize de 276 mop. (din
misuritorVde 278 m.p. (din acte) din imobilul situat in Plodesti, str, Buceg, ar. 6;

Tindnd cont de Raportul de specialitate nr. 1876/22.12.2021 &l Directiei
Administratie Publich, Furidic Comtencios, Achizii Publice, Contracte;

Ludnd T considerare Avizal din data de 21.12.2021 al Conusiet de specialitate
1.2 & Consilivlul Local ¢l Munivipiului Plolesti ~ Valorificarea Patrimoniatui, Servicil
chtre Populatie, Comer), Turism, Agricuiturd, Promovare Operativnl Comesciale;

Ligind in considerare provederile Decizied nr. 1852/08.11.1983 a Cousiliului
Popular of judefulul Prabova;

In temeiul prevederilor articolului 36 alin, I din Legea nr. 18/1991 privind
fondu! funciar, republicatd, ou modificirile st completdrile ulterioare;

Polrivit prevederilor ant. 553, alin. 1 din Leges nr. 28772009, privind Codul
civil, republicatd cu modificirile §i completdrile ulesoare;

T temeinl Decizied nr. 22/26.09.2015 o Inaltel Curti de Casatie 5i Justitie:

Avfind Tn vedore off imobdlul situat in Plolegt, str. Bucsgl, nr, & este insorls in
indiviziune In Cartes Funcierd 8 UAT Plolest 147722, avénd suminal cadasiral
Mz

Potrivit Raportului din date de 21122021 al Comisiel specinle aviind ca
atributii intocmires §1 actualizares “Inventarulul bunurilor care sleiteiesc domeniul
public si privat al municipiutal Ploiegi™ conform prevederilor Ordonanted de Urgenta
a Guversolui nr. 57/03.07.2019 privied Codul Administrativ g1 & Normelor Tehuioe
din 14 mai 2020 pentru intocmirea inventarului bunurilor care alvtuiese domeniul
public §i privat al comunelor, al oragelor, al municipiilor 51 al judetelor aprobate prin
Hotiirdres de Chavern nr, 392/14.05,2020, desernnatd prin Dispozitia 00,97 1/11.03.2020
o Primarulyd municipiulul Ploiesti, o modificirile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129, art 139, art, 196 alin. (1) lit a), art. 354 si
art355% ddin Ordonanta de Urgentd & Guvernului nr. 572019 privind Codul
admdnisirativ ou modificdrile si completirile ulierivare;

HOTARASTE:

Art, 1 Se aprobi inscrieres in “biventarud bumerilor care alvdtiiese dowmeniul
privat ol wwicipiulul Ploiegti” $i atestarcs apartenenjel la domeninl privac sl
monicipiviui Ploiesti a coted indivize de 276 mup.{din masuritor)yde 278 m.p{din
aeted din imobilul situat In Plolegti, str. Bucegi, nr. 6, in suprafafit de 516 mp.fdin
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mdsuritor 518 mp(din scte). inscris In Cartea Papclard nr, 147722 o UAT Ploest,
identificatd fn Anexa nr. 1ce face parte infegranti din prezenta hotdrdre.

Art. 2 Imobilul mengionat Ip art. 1 se identificd potrivit planului de amplasament
si delimitare - Anexa nr, 2, care face parts integrantd din prezenta hotirire,

Art. 3 Directia Gestiune Patrimoniu va duce 1a Indeplinire prevederile prezentei
hotirdrl.

Art. 4 Directis Administrafie Publich, Juridie-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce |a conosfingd celor biteresaft prevederife prezentei hotariri.

Dyoatit in Plotest! asidet, 22 decembrie 2021

Contrasemneszd,
PRESEDINTE DE @Ebi.&i’{.&, SECRETAR GENERAL,
Gheorghe SIRBU-SIMION Mibaela-Lachs CONSTANTIN
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MUNICIPIUL PLOIESTI
FIRECTIA GESTIUNE PATRIMONIU

Situagia imobilulni ce urmeazd 53 fie nsoris i« Dvestarnl bumrilor cove aledtulese
domeninl privat al municipiulul Plolegti b

R BR——————

Wrot ! Denumirea Eismente de ideptifiars | Observaiii

TSR SRR RS

| P Suprafata = 276 mpfilin
- - misuritor vde 278 map {din acte) -

; “cotd indiviza din imobilul sittat In
| Plolegti, str. Buceyi, nr.6 in supratagd
de 516 m.p.(din misurstoriy 518
e mpdinEete) e S

Director Exeeutiv Adjunct,
Amedeo Florio TAIRCA
¥

SefSLEB, &
Gabriela MINDRUTIU

fntocmit, ¢ . _ .
Crmsitior ST o Danlsla Dz
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prort ;
DUPLICAT | e
COURUMANIA 5y
BIRCU INDIVIDUAL NOTARIAL 7 1)
*PREDS FOPESCU FLORENTINGY 7 X
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CONTRACT DE VANZARE

L PARJILECONTRACTANTE

©  DRAGHICE ELENA, cetfjesn romiin, doimiciliats Sn Mumicipiul Plolegtl, Str. Bucegl, nes,
Judetn! Prabova, identificet cu CL seris PX, or 839843, eliberatd de SPCLEF Ploiegti, In data de
(3,04.2019, CHF 2570425200184, thadtoriis, n nume povpriv 5 S colitate e mandatard peotre tatkl siu,
NACU JON, cebitean roman, domiciliat i Municlpicl Ploiest, Str. Bucegi, neb, Judeiul Prabova,
posesarid B meria B, nr 956319, shberst de Municipiul Plofwsti, la daks de 010711, CNP
12050120108, widuv, comform pepownil specisl sotentificatll cu we. 2269, Ta doty e JT062007, de
Societabes Profeslonals Notariald Tudose Maris sf Tudose George-Radu, cu sedinl fn Munichpiul Pl
Todetod Prahovs, in calitebe de VANZATORE pe deo paste, gl o

. NAFTANATLA JON, cetiifean rotin, domiciliat in Comuna Solmiari, set Soimar, nr. 217,
judepul Prahova, identificat cu CI serin PH nr. 802850, «liberats de SPCLEP Biljegti la data de 18.11.2008,
TP 1430435292077, chsditorit sub regimul comunitiiil legale de bunud ou NAFTANALLA ANA, ONP
2660729252083, th calitate e CUMPARATOR, pe de alid parte, ,

- GAVIO SERV TOWERS Societatea o R¥spundere Limitsth, on sediul soclsl In Mun,
Plolest, Str. Bucegi, nr. 12, Jud. Prohove, tnmatriculuts la Tegistrl Comertulud sub nw, 1297112972018,
avind cod unic de Inregletare BE72799, reprezentaty prin administrator  NAFFANAILA GABRIEL,
celtenn rombny, dosdeiBint in Mondcipiul Plojest], St Pading, ne: 5, bL 86, s A, et 2, ap. 10, fodejul
Prabiovs, identificat cu C1. setis PX or. 057408, eliberath de SPCLEP Plobest] la dats de 16.00.2012, CNF
1680406292072, In oalitate de DECLARANTA,

Audnd T pedere o GAVIO SERV TOWERS Societuten eu Bdspundere Limitatd nrmengd of
constraiasat i imobil de Tocufrpe colective g biroun ou paverve sl fiebutd 25+ P+ 94 108, conform antorizativl de
construire uy, 271 din 24.05.2001, eliberatt de Primifric Municiptului Plitests, fn Mustieqniul Pliesti, Str Bucegi,
wir. 12, Fudetsel Prohrva pe lerentl propriesaten eompinitoralui NAFTANAILA JON; shisttorit sub rogimul
oonmnitdi fegale de Fosuri o NAFTANAILA ANA, CNP 2460729292080, teven care s s¢ inmecinennd cu
itnobilud ce formens abiecied preventid oontiick
1 tervietal art, 1650 5 uroritoarsie Cod Civil, st converit fnchelares pratentulut contract de

vhnzare, in ienditosele conditil:

. OBIRCTUL COMTRACTULLIL
Subseranate DRAGHICE BLENA. n nume yroprbd si fo celitebe de mandstard pentou
NACT TON, vind lui NAFTANAILA ION, clsbtorit, dreptul meu de propristate supra imobiulul
situst tri dntravilane] Municipiul Plobegt, Strada Bucegh, w6, Judeful Prabovs, compus din tesen
pattegenie do folosingl curficonstruchd n suprafafd indivizt de 240 nup. din suptafats wlsuiatd de 516
mp. (surpafita din scte fiind de 518 mp.) sl din constroctia situsti pe acesta: C1 ~ Loculga {Sp+F), ;0
suprafa construith Ta sol de 198 vup., suprafuja constrait dosfisurats find de 208 m.p. edificathi th anul

1964,

Torereul ars s cadastral 14772, dar consteentiaz 01 - Tovudnix are numde cadastod
TR0, inabiied fiind intabulst In sacben Funciard e, W22 & Municipiului Plolesti, prin Incheteres
it THE 16062001 eliberath de OCPE Prahova-BOFL Plolestt,

Terenul i suprafats fndivizs de 278 mup. din suprafata totall 2 tetersill de 516 mp, nu
formenash obientul prezentubn contract, dreptul de propristate sviind cu tituler Proptielar Neideniical,
confoi ingorierth sub re. BE, In parten o-Tln o clingli Benedare tie, 147722 o Mundcipiubud Ploiegh.

L MODDEDOBANDINE : }_

B, vneStoures, DRAGHICT ELENA fn nuine propibic oi In calitate de mandastard pentry

NACL ION, declir o imiobilisl ce formenzt obisctal prezantulul conteact este coproprietatés mea M 4
mendantului meu, dobindit safel initial, NACT ION 2 cumplisat 8 fimpul clsitboriel oo Necu Emitis
avest fmobdl, de ta Cotardd Smisindie, conform eomtractalul de vahoare complizare sulentificat oo e,
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< 1n data de 1810397, bansevis subs nr, 3990, e Foatul Mowen de Sl Tudetean Prekiovs, ar uiﬁg«&;&,
. DRAGHICI BLENA, am muostenit oot indivizh de % din imobil de Ja mama: mea, Nacu Bunilia,
cedats [ data de 17102018, fapt resaitat din certificatul de mogieiiitor ne, 787, dliberat Tn datin i s W
A12.0018, i dossr ne. B4, de Socistaten Profasionnl Notarial Tvan Congtuntin sl Jvant Stefan, cu
sesctined in Munieipeal Floiestl, fodetnl Prahove,

v, PREJUL o v
Protul dechaat de pdifi este de 270,600 {doulsutepaplessciml) swrn veprezentind !
schivalontol & LII0078 {funmiliontreisutebreirecimilyaptizenisipaten) Jel, catenlat Te cursul de 1 euro
w5262 lei, pe care eu, vinzitoares, DRAGHICT ELENA in nume propriu si in califabe de sandatard
pentin NACU 10N, declar o # prizaese de b cumplitioral MAFTANAILA 1OM, dini suree propeil ale
acestiia ol ade potiel sale, astfeh

Suma de 180000 funasutSoptzecimil) euro se achita de cifre cumpinitorul NAFTANAILA
IOM pein transfer bangar din conbul deschis pe nsnele euppidioraiug og. BEERRELODZINT IB4520800,
fa Libra Bank, tn contul nr. ROWBRELONINIGIE2140200 deschis Ja Tibra Bank, pe nuinele viineiioaet
DRAGHICIELENA,

Difererds di 90.000 (mowlzecimil) euro se va achita pénd la date de 3LO32004, oo
posibilibater prelungirii acestuia prin acordul plrjitor, prin iranemiteses, chtee vildodion o dreptulul de
proprietate mupra apartamentulud nr. 310 {compus din 3 camere of dependinte i wprafall construith de
90,60 pp., suprafata utils find de 72,95 mp. sl baase fn siprafat de 620 mop.). constructie wiitoare oo

. oneazd s fle edificatd o imobilul de locuinge colective 3§ bupwri cu pavedre noillietajalt 25+ PR3+ 10F, conform
 qutovizopiel de construine ny. 227 din 24.05.2001, eliberati de Promilria Nuniviphihif Ploests, fmobil o o veedificn
1 advese din Munictpind Ploiesti, St Buoegi, ne, 12, Judetul Prokota, pe sl vorbstiol declontnle GAVID

SERV TOWERS Societatea cu Riaprndere Limitatd.
. Eu, vansitosres, DRAGHICT ELENA tn rume propelu sl in calitate de suandatard pentra
MACH TON, sunt de aeoed va chligatia de plath a vestulul de et de 90000 (ronksechmil) euco wll 50
sitngd, pind la data de 3LOB2, eu postbilitaten prefungivil, prin tansmiterea drveptulol de
proprietate asdpri apariamentulud ne, 310 {oompuys din 3 camers st dependinge n suprafath consteaits de
90,60 mw.p., paprafets wkis find de 72,95 mup. si terass in suprafatd de 4,20 mup ), constructie vitkonre oo
el 4 e edificats In inwbilil de locuinge coléotive si birourt o peroare multictajet 25+ P+Ge10F, ot
‘ autorizatici de construire nr, 221 din 26.052021, eliberatd de Priviria Municipiubal Flotesti, in Mwicipiul

Plofesti, Str Bueegl, nv. 12, Jutketnl Prafizon,

CAVIO SERV TOWERS Societates eu Rispundere Limltatd, prin admindetraton,
NAFTANAILA GABRIEL, am luab cunosirgt dé obligatia de platd partiali a pretulel  In sobised,
asumath de cumpdritor i declar In mwod expres ok ol depune toste diliganele pentra transmiteres.
deistulii de proprietabe citre vinaRtord, ou privie In apartamentid desces anderion.

Cubsernats, DRAGHICE FLENA In nume propriu i i calitate de andatack pentry
© . NANCU ION, declar in mod expres X renant 14 fnseriores dieptulut di ipobech Togals prevavatl deart,
¥ 386 (1) din codul ehvil, pentru diferents de prej neachital asupsa imobilulul ce fonmeazh obiectil

vanshrll, utmind 2 se Inscrie ipoteca asupra apartsmentulul ou. care e achits difevenia de pret, dupt
eonstrires s fntabulares acestuia in cartea furclars. ‘

GAVIO SERV TOWERS Societstea ¢u Rbspundere Limitatd, pein administrator,

NAFTANAILA GABRIEL, b colibale de consbructor si titilar ol awtorispiel de consbruire nr. 220 din

_ 24.05.2021, eliberati de Primina Muricipiulai Ploiesti 81 NAFTANAILA TON, i oalitsée de propricter al

: terenld pe cve wrmeazd S fie edificet imobilel, sunten: e acomd sl constitiln asupre spsrtaneniulnt oy,

i 310 (compus din 3 camere 5 depencinie tn supiafagh comsteuttn de 90,60 mup., suprafata uild fiind de

7295 wp. o terase fo. suprafad de 420 mpj un drept de ipoteck legald. pentra suma de $0.000

: {tovizecimil) suro, reprezentind rest de prey vieachitad, la momentul finalizted constructinl ¢ dupd

i sevkaslaves acosteds in carlea funciard,

Y, TRANSMISIUNEA PROPRIETATILSI A FOLOSINTEL
Transmiterea drephulul de propristate are lov astizi, dats auteniificirii prespenbidul
cuntract de varmzare, iar predares irnobilulnd wa avea loc ol thralu la it de SE02021, o poaibilitates
prefungirii acestula prin acordul plvilor. datd plnd la care 2¢ v élibers imobihil de citre vinzitorl, on
toate dotirile intacte, ags cum an fosh prezesiate rumpliitordel, vhrzStori ohlighodmee si arhite
contravalounes wtilislor phok fx soeastt deid.
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B, cumpdritoral, sunt de acord ea vansftorul s¥ eliberesze lovobilul pink la data de

BM}Q a1 5t delar ok mid vol face nicfan demaes care s¥ afecters pagniea folusingh a Dmobiluded plali b

ionats,

fost banafesat dobinditorilos ping (o momentul predil.

Vi OBUIGATHLE I GARANTHLE VANZATORULUL

Subpemmat vinzitvare, DRAGHICT BLENA Tn nume propriv 6§ b califibe de prandatard,

penttra NACU 10N, declar cf am Just cunosting de prevederils wt 1672 ¢l vomdtonrels Cod Chal,
polriwit cirors ne xevinurmiioarele obligali ‘

. s ransmitens propristaten Tnpreund ¢y toste drephurile g acjinnile scoasouti odall o
indhsieres preseniniul contract

- 54 transeiit bunsl vandut cumplipstorulul le tereiensl de predare convenit, imprend cu
tot cees ce aste necesar, dupl Enpeejurirl, pentru exercitaven liberdt ${ nelngritdith » posesiel, precam g
aecesoniile sale g Bilusile privitosie Ta proprietabs _

« troypreun cu manddantul mes, stem ttulari dreptulul de propristate asupra nobiliha oa
face obdectul presentalul contesct de vhnsgre, Joe avests i 2 faout oblectul veeused whte Snskitnded sau
provnisiuni. de bustrkingre citre borfi prin orlee fel:de acte juridice, vas face obiectol vreum litigiu, po eate
sechstrat judiciar gi v fave obiectul vreuned procedux de restities, 10 8 fout avon din vireutisd ol i fate
oblectul wreunai sct juridic care s4 afectens exercitiren exclusivi a tuturor presogativeloe decirgind din
dreptul de proprietate si nu este grevat de sarcini, conform Exctrasuud e carte funciasd pentrg sutentifioare
e, BETRYI0.06.2021, eliberat de QUCPL Prahova - BCPL Plolesti ,

: - de I shata Prscrienit D carten fnciord gt pinl fn prezent s ovi sl wichin ol de wodificked fs
configernpin bumilui tobil, astfel cum rezaltd din planul de sibuertie core a wiott T B Snsevierii fcarien funciank;
~ tmprezitele gl taxehe aferente imobiiulul oo fape obisctul prosentubul copirect sunt achitaty
o 2, Indeplining obligatia previsutd de art, 461, alin, 1 din Codul Fascal, agn owm reailil din Certificatele
de atesiate fscald sir, 77686/30.07.3001 si sk, 77685/30,06.2021, ambele eliberate de M, Ploiegti -
Seruicial Pubdic Finanje Locale Ploiegt;

- declar ¢ am preveniit cumpirdtonlel certificatul de performant energetich chasa
energelich clasa B, rr. 1962 din 30.062021, eliberat de ity enpegetic Risex Dudtro Ry, corform
Legl 372/2008, modificart i republicati; ' o

- tpabe utilitstle aferette inobilubud descils mal sus sunt achitate la 2l am presentat
cumpirstosutul, spre informare, ultimele facturl 5t chitante gliberate ite furrdoril deutilittyi si sub acest
aspect lod asum Infreagn vispunders, wrmmind ca de szl dale setentifichedl preventulpi conbrael =4

teeach dn earcios aresboli

© . e capacibaten depling pentris a ncheia gi exetute prezentul contract.

VI, OBLICATILE 81 DECLARATILE CUMPARATORULUY

Subsemmatul, NAFTANAILA TON, casitorit sub reglmul communitiiii legale de bunr cou
MAFTANAILA ANA, CNP 2460729292083, declar 8 ¢ ;

» sunt de acord s prefaw bunul cumplirat Tnpreund cu tob ceen ce et TiecesL gt
triprejusiicl, penfra exercitares Jiberd o pelngridits 2 posesiel, precum gi suocpariile sale g Hthurile
privitosre T proprietate. Prelusres imobilulul se face In starea In care we afld Is momentil inchederd
enmitractulal, Do apsaends, st et cusgtinid de provederniie art. oo bt 24l 3 Cod Cheil potriviboings.
arn obligatia ca imediat duph preluare 88 verific stavea bunulud. g sd Infornes whiiiont S Inthrsere
despre existents sventualelor vicl aporente, o e vontrar se consiced of aoestia glay expcuiat cbligatia
e prodare; ' _ ‘
F « s wizionat 3 vertficat imobilul precum ji toate actale Care au siat T -basin eheien
contractulni care mi-au fost Inmirtate de vAnzitor 1n original 5i sunt de scord s cumplir $ooibrilud deseels
Ja Capitobud 11 din presentul contricl; _

. agn fost informut despre obligativitstes tcheferil noel polife de asigurare penitu imebilul
evmnpsat confoom art. T0 din Legea re: 260/ 08, republicats.

- cunose faptul of drepiel de propeictate obligh la respectarca sasciniing privind privdeciia
wedivlud g asigurarea bunel vecinatill preciun §i la respecturen celothilte sarcini cese, pritriyik legli sau
oliretulul, revin proprieterulul ' :

« am prehoak de ls vineitoare, toale tithurile 81 documentele: privitoare In propriatates ¢
folosipta buntifud imobil care face obiectul prezentalis contract de vanzare

T Mo, pariile, am tuat cunoytingd de disposifitle ant, 127 Cod civil potrivit ciror decul
contrachzhl simine In sarchna whnzitorslul {debitorul obligasiel de predare) chiar dacd proprietites a

36
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‘st

i _ = dle asemenes, wi s adus b copostintdt de clitve notard pubilic of T termen de 30 de silpr
- oblgettn S8 anl pregint ta Servieind Pablic Tixe §i Bapoeite Locals, i vedera sehinbiivid mﬁz«l@}‘
seal pe nuweele mew sl alzotiel meld, CE
/. Eu, cumpiratonil, NAFTANAILA BN, declar o dreptul de proprietate asupra imobilulug
e face oblectul presevtului contract deving propuietaten deviimagh a nisa o a sofial fsle, MAFTANATLA
; AbA, CNP 260729790083, e codleul ropimuilil matdmoniel al comimdtati Tegale conform art 330« art,

VI DISPOZITIFINALE

Subsempats, DRAGHICT BEENA, declay of mandantul NACU IDN sste In viall, bu e
incapabil si tw 8 revocst Procwrs suteptifiestd sub oy 2269 I dale de 1WDEIOEL, de Societates
Prodesionsld Notsrials Tudose Maria s Tudose Georgeady, ou sodial 0 Municipiul Plolesti, Judetul
Prabyyes st o & dndevverataicio couzi de loctare & mandatilul

B, vhoztiverea, DRAGHICY ELENA tn nume propria sl n caliinte de mandatars petes
NACL JOM, sobicit I baza art. 865 alin. 2 Cod Thvil, mdievea deeptulul sien de propristate din carten
Funciash # md declar expres de acord cu intabuleren dreptutui de proprietate pe numels curmpliskiorilor,
NAVTANAILL 1ON ol NAFTANAILE ANA, uiringd vz nobars] public Iistramentalor 88 Sdeplineasct
biste :fﬁmaﬁt&’giﬂ nevesars fu vedern viaboliri dreptolal de propsietate In corben fanclard & imobiiiis.

n wsul I care o prevedete din proventil conteast vrte sau va i Jovith de nulinte

teitalitate saw parpial, sou in eazul fn care In prozentul contract exist lnoune, velelalte clauze b

- wadalsile, Claviza Jovitd de oulitate vo £ inboonith I wod neintlodst o una sonvenits de plegl, care sl
“ sopesprndi sensulul #i seopubu celed lovite de nulitate. )

» Impositol pe bansferul proprivttl previteot de wt 101 alin, o din Legea 2272015
privind Codul Fiscal, madificat prin art, 9 die QUG nr. 3 din 06512017 publicatd tn MO, Partea Lo,
16 din 6012007 5 Fost caleulal Ja valvazes de 436,716 Tol representingd pactun bmporabild din prepul
achitak astid [BRETLS « 480,000 Jal) X 3%,

Subsernnats, DRACHICE BLENA tu swume propris si In calitate de mandated pecten
NACU TON, i oblig ca s data stingeril obligatiel de plath a pretulul si achit impozitul pentrs transforul
proprietatii pentru diferenis de prot neincssnts de 90.000 (novlzecimil) ewro,

Onorariul 8 taxele de publicitate au fost caleulaie Ja prepul declorst de plirf, de
LA, Taxels scazionate de redactaren, prodesarn si sutentificares pregentilul Inscris sunt supostate
i cusmpdrBior, ,

In ternensl prevederilor Codélut Fiscal, nof plrtile, In suime proprin sl princmandsdard, ne
oblighm si depunem in texrren de 30.de zile de la date subentificinil prezentulul Inseris o declarajie fiscald
in compartimenal de specialtate & autorititi publice locale i a cfrel vzl de competents s afld imobilul.

Noi, parjile contractante, In nime propriv 8i prin wandatard, wm luat corostingd de
disporitlile Legii nr. 241/2005 peiviod evadiunes fiscald, de prevederle Legl we 12972019 privind
prevenivea gt combateres spilinit banilor ob Snanpini tevorismulol, precurs @ modificaren ¢l comnplelares

w7 snor acté novmative, precusn o1 de prevederile ark 1660 Cod civil ou privire ba declararen winl preg serlos
dhe dispozitiite art. 1.685 Cod eivil privind apulives vinzinll In cazal delarizli unif prof Botiv som
derizocin, precum sl de prevedesile Legit ne 70/2015 pentru tntliriren disciplinel financiare privind
aperafianile e osstrd s PR In susversr 8 de dispozijille 41 convecingele art, 306 Lod pansl privind
y nadeclavarss profuluiseal _

5 Wol, plirgile, 6 sume proprin st pris mondard, declarioy of am uat cunosting® de
canseciniely perale privind uzal de fals, falsul i declarafii gi falsul privind identitates, conform art 323,
H6, 377 dinCodul Penal.

‘ Pregamtul conkract ssbe guvernat de Jagea roming. Orice pretentie care rezulta din/sa
Teghturs cu prigentul contract, aplicares sav, interpretares orichreda dintre prevederiie acestuin sau din
eauzs unel pretinse incilliri a umor obligati veil wnel culpe, va B supust jurisdictiel orlusive 2
§ instenielor dedrept corandin Roménie. o
De asemenen, nol, padile o outse propriu o prin mandate, decladio of em cith

cugringn] aotulid, care ol s cifit 5 declive nokanl public tn tntregime gi ni s-am axplicas efectsls juridice

cave desivi din sct, am inpeles: conginutul shu, any consiatat of el corespund? voinjel noastse lkere 5i

3 neviciate gi conditiflor stabilite de nof, astfel o sunter de acord o avests ¢ solicitim sutentificeres T,
i drept peatog caze seronle. personal, * S

‘ Noi, pEriile I nume propeiu sl oprin mecdatard, dn conformitate oo cerintele

Regilamentutal (UE) 2006/67% sl Pardamentulul Buropean si al Constiivlul din 27 aprilie 2006 privind

prelustares datelor e caracter personal st privind libera cirdatie & acestor date, ain fost informite s
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ykgublic este operstor de dabe cwcaracter personal o declaram va supiem e acoed vu prelucrares
datefor vederes Intoomiell actubi pobaris] st oy furnieares nformarillor veferitonre 15 avests dite 8 In
tol sehidul notariel, clive astorit8ile abilitate de lege, le corerss acestons, '

“ Tchnoredactat i suterdificat s Birowl Notsrlal Individual PREDA POPESCU
FLORENTINA dis mus, Flojesti in & (saee) exemplare din care 1 {urul) semmat de plieti ol 5 {einci)
duplicate, 1 {un) duplicat pentey O.CPL, 3 (bel) duplicate au fost eliberate pirfilor i1 {on) duplicat
pentry arbive notaeials.

VANEATORL CUMPARATOR
DRAGHICT FLENA WARTANAILAION

5.8, B8,

RACT ION _
Prin mandatard, LECLARANTA
DRAGHICI ELENA GAVIO SERV TOWERS
5.8, Soesietatea o Rispundere Lintiatd
Prin sdoeinlsbaton,
NAFFANAILA GABRIEL
&»&in
ROMANIA
BIROU INDIVIDUAL MOTARIAL
TREEDA POPESCU FLORENTINAY
LICEWTA DE FUNCTIONARE NI 2054181 4/29.10.2013
PLOMESTI . PRAMOVA, TR, STEFAN CRECEANU, NI, 35, BL. 11
Tl Pax - 0344 148 309
Bualls bolpredaByabon.com _
INCHEIERE DE AUTENTIRICARE NR. T8
‘ , din 30 Tunie 2021
I &am@ PREDA POPESCU FLORENTINA, nobsr piblic b sedind bronfud nefarislesu prosentsk
PRAGHICT BLENA, cotiesn yorin, domicliatt b Munidedel Ploest, S, Brosgl, vk, Indojul Frafom,
ientifieall cu C1 senis PX o, £39845, eliberati de BPCLEP Plotesti, Ja it S (042008, CNF 2570425055164, o
e peaprdu §f dn calitate e seandatand peakm NANCE 10N, coblitoan somdn, domcibist n Muidpiul Bk,
By, Bucegd, siwh, Todeln] Prahove, pusssril BL sevis B, te: 996319, alibent de Munbciptul Ploteg!, s date e
01.07.2001, CNP 1300501200108, sonfornt procad] speciale wufentificats, ve Hie. 2289, T date de 12062001, de
Bocietates Profesionalil Notarisld Trdose Marls sl Todose Georpe-Bady, o sedhel i Munisipiul Ploiest], Todetd
Prabiows,
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JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL, AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

MR/ 9p fo25. 09, Loty

REFERAT DE APROBARE
privind realizarea partajului voluntar pentru terenul in suprafata de 516
m2,numir cadastral 147722, carte funciari nr. 147722, cu plata unei sulte de citre
coproprietar pentru suprafata de 276 m?, detinuti in indiviziune de Municipiul
Ploiesti, in cadrul imobilului situat in Ploiesti, str. Bucegi nr. 6

Potrivit prevederilor art. 129, alin. 2 lit. ¢), art.354, art.355 din Qrdonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare, Consiliul Local administreazd bunurile care fac parte din
domeniul privat al municipiului ce se afld in circuitul civil si se supun regulilor
previzute de Legea nr. 287/2009, republicats, cu modificdrile ulterioare, dacd prin lege
nu se prevede altfel.

Terenul in suprafati de 516 m? situat in Ploiesti, str. Bucegi, nr. 6, este in
proprietate mixts, Municipiul Ploiesti detindnd n indiviziune o suprafata de 276 m?,
aceasta fiind inclusd in domeniul privat al municipiului Ploiesti, conform Hotérarii a
Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr. 542 din 22.12.2021, cealaltd suprafatd de
240 m? apartine domnului Naftanaild Ion conform contractului de vénzare cumpdrare
autentificat sub nr. 1122 din 30.06.2021.

Terenul mentionat mai sus, este inscris in Cartea Funciard nr.147722 a UAT
Ploiesti, cu nr. cadastral 147722.

Prin adresa inregistratd la Municipiului Ploiesti sub nr. 28227/22.11.2023
domnul Naftanaili Ion soliciti realizarea partajului voluntar pentru terenul in suprafata
de 516 m?, situat in Ploiesti, str. Bucegi nr. 6, mentionand faptul ca are disponibilitatea
de a plati sulta rezultatd urmare evaludrii terenului pentru a putea obtine dreptul de
proprietate asupra intregii parcele.

in conformitate cu art. 669 Cod Civil ,./ncetarea coproprietdtii prin partaj poate
fi cerutd oricdnd”.

Partajul, potrivit art. 670 Cod Civil ,poate fi ficut prin bund invoiald sau prin
hotdrdre judecdtoreascd, in conditiile legii”.

Regulile privitoare la modul de impartire sunt prevazute la art. 676 Cod Civil,
astfel:

(1)Partajul bunurilor comune se va face in naturd, proportional cu cota-parte a
fiecdrui coproprietar.

(2)Dacd bunul este indivizibil ori nu este comod partajabil in naturg, partajul se
va face in unul dintre urmdtoarele moduri:

a) atribuirea intregului bun. in schimbul unei sulte, in favoarea unuia ori a mai
multor coproprietari, la cererea acestora;

In cadrul sedintei Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti - Valorificarea Patrimoniului, Servicii catre Populatie, Comert,
Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale, din data de 05.01.2024,
solicitarea domnului Naftanaild Ion a fost analizata si avizata favorabil.

Conform raportului de evaluare nr. 2449/28.05.2024 intocmit de citre S.C.
KIDO ADVISORS S.RL. in baza contractului de prestdri servicii nr.
30185/08.12.2023 incheiat cu Primdria Municipiului Ploiesti, actualizat prin acte
aditionale, pentru imobilul teren in suprafata de 276 m? cotd indiviza din 516 m?, ce




apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Bucegi nr. 6,
evaluatorul autorizat a concluzionat ci valoarea de piaté este:
525.369,11 lei (105.570 Euro) — 1.903,51 Lei/mp (382,5 Euro/mp),
valoarea nu contine TVA

in vederea continudrii procedurii de partaj voluntar prin adresa nr.
28227/08.08.2024 domnul Niftanaila Ion a fost informat cu privire la contravaloarea
sultei ce trebuie achitatd, solicitdndu-i-se reconfirmarea in scris a intentiei privind
realizarea partajului.

Prin adresa nr. 15480/04.09.2024 domnul Niftanaila Ion a reconfirmat intentia
de realizare a partajului voluntar cu achitarea sultei, solicitind esalonarea pldtii pe o
perioada de 6 luni.

in cadrul sedintei Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti - Valorificarea Patrimoniului, Servicii catre Populatie, Comert,
Turism, Agriculturi, Promovare Operatiuni Comerciale, din data de 06.09.2024,
solicitarea domnului Naftanaild Ion a fost analizatd fiind emis aviz favorabil pentru
initierea proiectului de hotérare corespunzator.

Fati de cele expuse supunem spre aprobare, in regim de urgentd, in prima
sedinta ordinard a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti, proiectul de hotarére
privind realizarea partajului voluntar pentru terenul in suprafatd de 516 m? numdr
cadastral 147722, carte funciard nr. 147722, cu plata unei sulte de cétre coproprietar
pentru suprafata de 276 m?, detinutd in indiviziune de Municipiul Ploiesti, in cadrul
imobilului situat in Ploiesti, str. Bucegi, nr. 6.

Consilieri: “

Marcu Va J\
Tudor Aurelian-Dumitru
Frusina Nicolae-Vlad
Popa Gheorghe
Andreescu Costel

Viscan Robert-Ionut

Ganea Cristian-Mihai





